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ABSTRAK 

Nur Hafizhatul Khairi (2249040020). Implementasi Hak Tanggungan dalam 

Produk Pembiayaan KPR iB Hijrah yang menggunakan akad Musyarakah 

Mutanaqishah di Bank Muamalat KCP Ujung Berung Bandung 

 

Produk pembiayaan KPR iB Hijrah merupakan salah satu produk di Bank 

Muamalat KCP Ujung Berung Bandung dengan akad musyārakahmutanaqishah. 

Pembiayaan ini merupakan bentuk kolaborasi modal antara Bank Muamalat dan 

Nasabah untuk membeli rumah, di mana kepemilikan akan dialihkan kepada 

nasabah setelah akad berakhir. Dalam praktiknya, pembiayaan ini menerapkan hak 

tanggungan pada objek yang terikat dengan akad musyārakahmutanaqishah. 

Tujuan Penelitian ini untuk menganalisis: 1) pelaksanaan produk 

pembiayaan KPR iB Hijrah di Bank Muamalat KCP Ujung Berung; 2) hak 

tanggungan dalam produk pembiayaan KPR iB Hijrah di Bank Muamalat KCP 

Ujung Berung; 3) dasar hukum hak tanggungan berdasarkan UU No. 4 Tahun 1996; 

4) analisis produk pembiayaan KPR iB Hijrah dan hak tanggungan berdasarkan 

hukum ekonomi syariah di Bank Muamalat KCP Ujung Berung. 

Metode yang digunakan adalah pendekatan yuridis-empiris dengan 

menggunakan metode kualitatif. Data primer diperoleh melalui proses observasi, 

wawancara, dan dokumentasi di Bank Muamalat KCP Ujung Berung Bandung. Dan 

data sekunder didapatkan dari buku, jurnal, Fatwa DSN-MUI, dan dokumen yang 

relevan. Sementara itu, analisis data dilakukan dengan cara reduksi data, penyajian 

data, dan penarikan kesimpulan. 

Akad musyārakah mutanaqishah dalam transaksi KPR iB Hijrah berfungsi 

sebagai pedoman dalam melaksanakan transaksi, agar modal yang diberikan, 

keuntungan yang diperoleh, dan pemindahan objek dilakukan sesuai dengan prinsip 

syariah, sehingga lebih adil dan transparan. Pembiayaan ini menempatkan hak 

tanggungan sebagai jaminan, yang diberikan dalam bentuk sertifikat untuk 

memberikan kepercayaan kepada Bank Muamalat terhadap pembiayaan ini. 

Hasil penelitian: 1) Implementasi pembiayaan KPR iB Hijrah telah sesuai 

dengan Fatwa No. 73/2008 tentang MusyārakahMutanaqishah dan diperkuat oleh 

Fatwa 161/2025 tentang Syirkah Milk Mutanaqishah sebagai pengembang akad 

musyārakahmutanaqishah di LKS. 2) Bank Muamalat menyertakan sertifikat hak 

tanggungan sebagai jaminan yang diberikan nasabah dan akan dikembalikan ketika 

pembiayaan telah dilunasi. 3) Ketentuan hak tanggungan harus mengikuti peraturan 

yang diatur dalam UUHT dan PP No. 128/2015. 4) Analisis hukum ekonomi 

syariah, pembiayaan KPR iB Hijrah dalam konteks kerja sama diperbolehkan 

berdasarkan landasan hukum QS. Shad: 24 dan HR. Abu Daud dari Abu Hurairah. 

Sementara itu, hak tanggungan diatur dalam Fatwa 68/2008 tentang Rahn Tasjily 

mengenai penyerahan bukti sah kepemilikan atau sertifikat, yang merupakan objek 

dari akad musyārakahmutanaqishah. Menurut kaidah fiqh muamalah, selama tidak 

ada dalil yang melarangnya, maka hak tanggungan objek 

musyārakahmutanaqishah diperbolehkan dan tidak melanggar prinsip syariah. 

Sebab yang dijaminkan merupakan bagian kepemilikan nasabah.
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ABSTRACT 

Nur Hafizhatul Khairi (2249040020). The Implementation of Mortgage Rights 

In The Financing Product of KPR IB Hijrah By Using The Musyarakah 

Mutanaqishah Contract At Muamalat Bank KCP Ujung Berung Bandung 

 

The iB Hijrah mortgage financing product is one of the products at Bank 

Muamalat KCP Ujung Berung with a mmq contract. This financing is a form of 

capital collaboration between Bank Muamalat and the Customer to buy a house, 

where ownership will be transferred to the customer after the contract ends. In 

practice, this financing applies the right of dependency to objects that are bound by 

the mmq contract. 

The purpose of this study is to analyze: 1) the implementation of mortgage 

financing products iB Hijrah at Bank Muamalat; 2) dependents in the iB Hijrah 

mortgage financing product at Bank Muamalat; 3) the legal basis of dependents 

based on Law No. 4 of 1996; 4) analysis of mortgage iB Hijrah financing products 

and dependent rights based on sharia economic law at Bank Muamalat. 

The method used is a juridical-empirical approach using qualitative 

methods. Primary data was obtained through observation, interview, and 

documentation processes at Bank Muamalat KCP Ujung Berung. And secondary 

data is obtained from books, journals, DSN-MUI Fatwas, and relevant documents. 

Meanwhile, data analysis is carried out by means of data reduction, data 

presentation, and conclusion drawn. 

The mmq contract in the iB Hijrah KPR transaction serves as a guideline in 

carrying out transactions, so that the capital provided, the profits obtained, and the 

transfer of objects are carried out in accordance with sharia principles, so that it is 

fairer and more transparent. This financing places the right of dependency as 

collateral, which is given in the form of a certificate to give trust to Bank Muamalat 

for this financing. 

The results of the study: 1) The implementation of mortgage financing iB 

Hijrah has been in accordance with Fatwa No. 73/2008 Mushararakah 

Mutanaqishah and strengthened by Fatwa 161/2025 Syirkah Milk Mutanaqishah as 

the developer of the MusyārakahMutanaqishah contract in LKS. 2) Bank Muamalat 

includes a certificate of dependency rights as collateral provided by the customer 

and will be returned when the financing has been repaid. 3) The provisions of 

dependent rights must follow the regulations stipulated in the Law and Government 

Regulation No. 128/2015. 4) Analysis of sharia economic law, mortgage financing 

iB Hijrah in the context of cooperation is allowed based on the legal basis of QS. 

Shad: 24 and HR. Abu Daud from Abu Hurairah. Meanwhile, the right of 

dependency is regulated in Fatwa 68/2008 Rahn Tasjily regarding the submission 

of valid proof of ownership or certificate, which is the object of the mutaqishah 

musyārakahcontract. According to the rules of fiqh muamalah, as long as there is 

no evidence that prohibits it, then the right of dependency of the object of 

musyārakahmutanaqishah is permissible and does not violate the principles of 

sharia. Because the pledged is part of the customer's ownership.
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صة لاخال  

الخيري  انور ح  لِلهِجْرَةِ  .(2249040020) فيظة   ِ العَقاَرِي  تمَْوِيْلِ  لِمُنْتجََاتِ   ِ الْعَقاَرِي  مَانُ  الض ِ حُقوُْقِ  تنَْفِيْذُ 

سْلَامِيَّةِ باِسْتِخْدَامِ اِت فِاَقِيَّةِ المُشَارَكَةِ الْمُتنَاَقصَِةِ فيِ بنَْك مُعاَمَلَاتِ اوُْجُوْنج بَيْرُوْنج   باَنْدُوْنجَ الِْْ

 

ُُلُ يُ وُ مُ ت ُُج ُت ُنُ مُ  ات  ن ت ج  ل م   ُ ي  ُال ع ق ار  ان  م  ن جُيُف ُُاتُ جُ ت ُنُ مُ الُ ُد ُحُ أ ُُُوُ هُ الض   نجُب ان د و  و  نجُب ي ر  و  ج  ُا و  ت  لَ  ع ام  ُُب ن كُم 

ةُ ُُدُ قُ ع ُب ُ ت ن اق ص  ُال م  ك ة  ش ار  ُُيُُالُ مُ سُ أ ُالرُ ُُنُ اوُ ع ُالت ُُُالُ كُ شُ أ ُُُنُ مُ ُُلُ كُ شُ ُُوُ هُ ُُلُ يُ وُ مُ ت ُاُالُ ذ ُ.ُهُ الم  ت  لَ  ع ام  ُاءُ رُ ش ُ ل ُُُلُ يُ مُ ع ُالُ وُ ب ن كُم 

الُ ل إُ ُُُةُ يُ كُ لُ مُ الُ ُُلُ قُ ن ُُُمُ ت ُي ُُُثُ يُ ،ُحُ لُ زُ نُ مُ  ف ُدُ قُ عُ الُ ُُاءُ هُ ت ُنُ ا ُُُد ُعُ ب ُُُلُ يُ مُ ع ُىُ الُ .ُ ي ُع ُاقُ وُ يُ هُ ب ُطُ ،ُ الُ ذ ُقُ حُ يُ وُ مُ ت ُاُ ُ ُُقُ لُ ىُُل ُادُعُ مُ ت ُعُ ال 

ةُ ُدُ قُ ع ُب ُُةُ مُ زُ لُ مُ الُ ُاءُ ي ُشُ ال  ُ ت ن اق ص  ُال م  ك ة  ش ار    .الم 

مُ رُ غ ل اُ ُ الُ ذ ُهُ ُُنُ ضُ ُُلُ يُ لُ حُ ت ُُُوُ ه ُُُثُ حُ ب ُاُ ت 1ُ: ُُُُاتُ جُ ت ُنُ مُ ُُذ ُيُ فُ نُ (ُ ي ة  م  س لَ  الْ   ة ُ ر  ج  ل له   ُ ي  الع ق ار  ُ ي ل  و  ب ن كُُت م  ف يُ

نج و  نجُب ي ر  و  ج  ُا و  ت  لَ  ع ام  ُُ(2ُُُُ.م  ان  م  ُالض   ق  ق و  ُُُج ُت ُنُ يُمُ ف ُح  ت  لَ  ع ام  ُف يُب ن كُم  ي ة  م  س لَ  ة ُالْ   ر  ج  ل له   ُ ي  ُالع ق ار  ي ل  و  ت م 

نج و  نجُب ي ر  و  ج  ُسُ ل  ُ(ُا 3ُُُ.ا و  ُُاتُ جُ ت ُنُ مُ ُُلُ يُ لُ حُ (ُت 4ُُُ.1996امُُع ُل 4ُُُُُمُ قُ رُ ُُنُ وُ ان ُق ُىُالُ ل ُعُ ُُاءُ ن ب ُُُنُ يُ عُ اب ُت ُالُ ُُقُ وُ ق ُحُ يُلُ ن وُ ان ُق ُالُ ُُاس 

ي ةُ  م  س لَ  ة ُالْ   ر  ج  ل له   ُ ي  ُالع ق ار  ي ل  و  ُ ُةُ ع ُيُ رُ ىُالشُ ل ُعُ ُاءُ ن ب ُُنُ يُ الُ ع ُمُ الُ وُ ُت م  نجُةُ ي ُادُ صُ ت ُقُ ال  و  نجُب ي ر  و  ج  ُا و  ت  لَ  ع ام   .ف يُب ن كُم 

ن ي ق ان و  ج ُ ن ه  ُ ي  ه  ُ ة  د م  ت خ  س  م 
ال  ي ق ةُ  ُُ-ا ل ط ر  ال ب ي ان ات  ع ل ىُ لُ ال ح ص و  ت م ُ ي ة .ُ ع  ال ن و  ُ ق  ال ط ر  م ُ د  ت خ  ي س  ي ب يٌُ ر  ت ج 

وُ  ج  اُ و  ت  لَ  ع ام  بُ ن كُم  ث ي ق ال ت و  ُو  ت  ق اب لَ  ال م  ُو  ظ ة  ح  اُل م لَ  ل ي ات  ُع م  ل  لَ  ُخ  ن  ُم  ل ي ة  ُُال  و  ل  اُل ح ص و  ي ت م  ن ج.ُو  بُ ان د و  نج و  بُ ي ر  نج

ُُ. ل ة  ُالص   ُذ ات  ث ائ ق  ال و  ىُو  ف ت او  ُو  ت  لَ  ج  ال م  ُال ك ت ب ُو  ن  ُم  ي ة  ُالث ان و  ف يُأ ث ن اءُ ع ل ىُال ب ي ان ات  ُُو  ُال ب ي ان ات  ل ي ل  ُت ح  اء  ر  ،ُي ت م ُإ ج 

.ُ ات  ت ن ت اج  ُال  س  ص  لَ  ت خ  اس  ،ُو  ضُالب ي ان ات  ع ر  ،ُو  ُال ب ي ان ات  ُت ق ل ي ل  ل  لَ  ُخ  ن   م 

ةُ ُُدُ قُ عُ ُُلُ مُ عُ ي ُ ت ن اق ص  ال م  ُ ك ة  ش ار  ُف ُُُالم  ص  ُُُُةُ ق ُفُ يُ ن ت ج  ُُم  ي ة  م  س لَ  الْ   ة ُ ر  ج  ل له   ُ ي  الع ق ار  ُ ي ل  و  ُ ُُلُ يُ لُ د ُكُ ت م  ُُاءُ رُ جُ لْ 

ُامُ ع ُمُ الُ  ُأ ُرُ ُُمُ ت ُت ُُُثُ يُ حُ ،ُب ُتُ لَ  ُرُ ث ُكُ أ ُُُنُ وُ كُ ي ُ،ُلُ ةُ ع ُيُ رُ شُ ئُالُ ادُ ب ُمُ اُلُ ق ُفُ وُ ُُاءُ ي ُشُ ال  ُُُلُ قُ ن ،ُوُ ةُ ق ُقُ حُ مُ الُ ُُاح ُب ُرُ ال  ُ،ُوُ مُ د ُق ُمُ الُ ُُالُ مُ الُ ُُس 

ُدُ عُ  الُ ذ ُعُهُ ضُ .ُي ُة ُي ُاف ُف ُشُ ُوُ ل  ُُكُُنُ ب ُل ُُُةُ ان مُ ال  ُُُح ُنُ مُ ل ُُُة ُاد ُهُ شُ ُُلُ كُ ىُشُ ل ُعُ ُُح ُن مُ ،ُي ُانُ مُ ضُ كُ ُُنُ يُ الُ ع ُمُ الُ ُُلُ يُ وُ مُ ت ُاُ ت  لَ  ع ام  اُُذ ُهُ لُ م 

 .لُ يُ وُ مُ ت ُالُ 

ُُلُُيُ وُ مُ ت ُُُذ ُيُ فُ نُ ت ُُُمُ (ُت 1ُ:ُُثُ حُ ب ُالُ ُُجُ ائ ُت ُن  ي ة  م  س لَ  ة ُالْ   ر  ج  ل له   ُ ي  ُالع ق ار  ي ل  و  ُت م  ات  ن ت ج  ل م   ُ ي  ُال ع ق ار  ان  م  ُالض   ق  ق و  ح 

لُ ق ُفُ وُ  ب ُق ُل ُ ع ُت ُمُ الُ 73/2008ُُُُمُ قُ ىُرُ وُ ت ُف ُلُ اُ ةُ ةُ ت ن اق ص  ال م  ُ ك ة  ش ار  ب ُزُ ع ُت ُوُ ُُم  ت ع ل  ق ةُشُ 161/2025ُُىُُوُ ت ُف ُزُ ُُكُ لُ مُ الُ ُُة ُكُ رُ ال م 

ةُ  ت ن اق ص  ُُُُدُ قُ ع ُل ُُُرُ وُ طُ مُ كُ ُُال م  ة  ت ن اق ص  ال م  ُ ك ة  ش ار  ُُف ُالم  LKS.ُُ2ُُي ُُمُ ضُ ت ُي ُ( ُُن ت  لَ  ع ام  م  ُ ُُقُ وُ ق ُحُ ُُة ُاد ُهُ شُ ب ن كُ ادُمُ ت ُعُ ال 

إ ُت ُي ُسُ وُ ُُلُ يُ مُ عُ الُ ُُنُ مُمُ د ُق ُانُمُ مُ ضُ كُ  ُُيُ وُ مُ ت ُالُ ُُادُ د ُسُ ُُد ُنُ اُعُ هُ اعُ جُ رُ مُ ي 3ُل. أ ُاف ُوُ ت ُت ُُُنُ أ ُُُبُ جُ (ُ ُُُُامُ كُ حُ قُ ان  م  ُالض   ق  ق و  ُُعُ مُ ح 

عُ وُ صُ نُ مُ الُ ُُحُ ائ ُوُ ل ُالُ  ف ُهُ يُ ل ُصُ الُ اُ ُالُ وُ ُُنُ وُ ان ُق ُيُ 128/2015ُُُُمُ قُ رُ ُُةُ ي ُمُ وُ كُ حُ الُ ُُةُ حُ ئ ُلَ  ي 4ُ. ُةُ ع ُيُ رُ شُ الُ ُُيلُ لُ حُ ت ُب ُُُحُ مُ سُ (ُ

 ُ ُُُُلُ يُ وُ مُ ت ُ،ُوُ ةُ ي ُادُ صُ ت ُقُ ال  ان  م  ُالض   ق  ق و  ُُيُُارُ ق ُع ُالُ ح  ي ة  م  س لَ  ة ُالْ   ر  ج  ُسُ ىُال  ُل ُعُ ُُاءُ ن ب ُُُنُ اوُ ع ُت ُالُ ُُاقُ ي ُيُسُ ف ُل له  يُُن ُوُ ان ُق ُالُ ُُاس 

ةُيُ ع ُ ب ُالت ُُُقُ حُ ُُمُ يُ ظُ نُ ت ُُُمُ ت ُ،ُي ُهُ سُ فُ ن ُُتُ قُ وُ يُالُ ف ُا.ُوُ رُ يُ رُ وُهُ ب ُأ ُُُنُ مُ ُُد ُاوُ د ُُُوُ ب ُأ ُوُ ُُة ُن سُ 24ُُ:ُُصك.ُُرُ ت ُشُ مُ يُالُ اكُ رُ ت ُشُ ال  ُُُامُ ظُ ن ُل لُُ 

ت ع ل  ق ة68/2008ُُُُىُُوُ ت ُف ُيُالُ ف ُ ُوُ صُ خُ يُب ُلُ جُ سُ ت ُُُثناهُ رُ ب ُال م  فُد ُهُ ُُوُ هُ ،ُوُ ةُ حُ يُ حُ صُ ُُة ُاد ُهُ شُ ُُوُ أ ُُُةُ ي ُكُ لُ اتُمُ ب ُث ُإ ُُُمُ يُ دُ قُ ت ُُُص 

ةُ ُُارُ سُ دُالمُ قُ عُ  ت ن اق ص  يمُ ،ُُةُ ل ُمُ ع ُمُ الُ ُُه ُقُ ف ُُُدُ اعُ وُ ق ُاُلُ ق ُفُ .ُوُ ال م  ر  ُع ل ىُالت ح  ُالد ل يل  ت ىُي د ل  ح  ةُ  ب اح  ُالْ  ي اء  ُف يُال ش  ل  ُُنُ إ ُ،ُف ُال ص 

ُُُُع ُوُ ضُ وُ مُ ل ُُُةُ ي ُعُ ب ُت ُالُ ُُقُ حُ  ة  ت ن اق ص  ُال م  ك ة  ش ار  ُزُوُ وُ جُ ي ُالم  ُنُ مُ ُُءُ زُ جُ ُُوُ هُ ُُهُ ب ُُُدُ هُ ع ُت ُالُ ُُمُ ت ُاُي ُمُ ُُنُ .ُل  ُةُ ع ُيُ رُ شُ الُ ُُئُ ادُ ب ُمُ ُُفُ الُ خُ ُي ُل 

ُ.لُ يُ مُ ع ُالُ ُةُ ي ُكُ لُ مُ 


