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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 Latar Belakang  

Perkembangan perbankan syariah (Islamic banking) di Indonesia sangat pesat. 

Awalnya, bank syariah pertama yang didirikan di Indonesia adalah PT. Bank Muamalat 

Indonesia (BMI) pada tahun 1992. Lembaga keuangan syariah khususnya bank syariah 

di Indonesia mulai berkembang pada tahun 1999 setelah disahkannya Undang-Undang 

Nomor 10 Tahun 1998 yang merupakan pengembangan dari Undang-Undang Nomor 

7 Tahun 1992 tentang Perbankan. 

 Dilihat iidari iibertumbuhnya iibank iisyariah iiyaitu iisebanyak ii32 iiunit iidengan 

iiperincian ii12 iiunit iibank iiumum iisyariah iidengan iikantor iicabang ii499 iiunit, iikantor 

iicabang iipembantu ii1.351 iidan iikantor iikas ii194 iiunit iiyang iitersebar iidi iiseluruh iiIndonesia, 

iidan ii20 iiunit iiusaha iisyariah iidengan iikantor iicabang iisebanyak ii168 iiunit, iikantor iicabang 

iipembantu ii169 iidan iikantor iikas ii70 iiunit iiyang iitersebar iidi iiseluruh iiIndonesia i(ojk.go.id, i 

i24 i idesember i i2021). 

Lembaga iiperbankan iisyariah iisaat iiini iimemiliki iiberagam iiproduk. iiSecara iigaris 

iibesar, iipengembangan iiproduk iibank iisyariah iidikelompokkan iimenjadi ii3 iikelompok, 

iiyaitu: ii(1) iiproduk iipenghimpunan iidana ii(funding), ii(2) iiproduk iipenyaluran iidana 

ii(financing), iidan ii(3) iiproduk iijasa ii(service). iiDari iiketiga iiproduk iitersebut iiyang iimenjadi 

iifokus iiyaitu iidi iiproduk iipenyaluran iidana ii(financing) iikhususnya iidi iiakad iijual iibeli iiyaitu 

iiba’i iial iimurabahah. 
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Tabel 1.1 

Piutang Murabahah 2016-2020 

 

 

  

Sumber : www.bankbsi.co.id  

Dari iperkembangan iitahun iike iitahun iimenurut iilaporan iikeuangan iipembiayaan 

iimurabahah iisemakin iimeningkat. iiPembiayaan iiGriya iimerupakan iifasilitas iipembiayaan 

iikonsumtif iidengan iiakad iimurabahah ii(jual iibeli) iiuntuk iimembeli, iimembangun, 

iimerenovasi iirumah/ruko iiataupun iiuntuk iimembeli iikavling iisiap iibangun ii(KSB) iidengan 

iisistem iiangsuran iitetap iihingga iiakhir iimasa iipembiayaan iisehingga iimemudahkan 

iinasabah iimengelola iikeuangannya. 

Di iisaat iisekarang iiini iikebutuhan iiakan iiperumahan iisemakin iimeningkat iiseiring 

iidengan iisemakin iimeningkatnnya iijumlah iipendapatan iiperkapita iimasyarakat iidan iijuga 

iisemakin iimeningkatnya iijumlah iipenduduk iiyang iisemakin iihari iisemakin iibertambah 

iibanyak. iiRumah iimerupakan iisalah iisatu iikebutuhan iipokok iisetiap iimanusia iiselain 

iisandang iidan iipangan. iiRumah iisebagai iitempat iiberlindung iidari iipanasnya iimatahari iidan 

iidinginnya iimalam, iirumah iijuga iisebagai iitempat iiberkumpul iidan iiberkomunikasinya 

iiseluruh iianggota iikeluarga. 

Hadirnya iipembiayaan iiKPR ii(Kredit iiPemilikan iiRumah) iidisebabkan iikarena 

iiadanya iipermintaan iimasyarakat iidalam iipemenuhan iikebutuhan iirumah iisecara iicicilan. 

iiProduk iiini iidikelola iioleh iibank iikonvensional. iiAkan iitetapi, iiseiring iiberjalan iiwaktu 

No Piutang murabahah Periode 

1 10.500.533 2016 

2 10.457.017 2017 

3 11.381.041 2018 

4 13.192.848 2019 

5 22.674.700 2020 
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iimasyarakat iimenginginkan iisebuah iiproduk iipembiayaan iirumah iiyang iisesuai iidengan 

iiprinsip iisyariah. iiMaka iihadirlah iiproduk iipembiayaan iirumah iidengan iiprinsip iisyariah, 

iiyang iidikenal iidengan iiKPRS ii(Kongsi iiPemilikan iiRumah iiSyariah). 

Hal iiini iidisebabkan iipersoalan iimendasar iinasabah iidalam iimembangun iirumah 

iiadalah iimasalah iipendanaan. iiUntuk iimendapatkan iitempat iitinggal iiyang iilayak, 

iiterkadang iimasyarakat iibanyak iiyang iitidak iisanggup iimembeli iidengan iikontan. iiDalam 

iimerespon iimasalah iiini, iiDewan iiSyariah iiNasional iimemberikan iikesempatan iipada 

iiLembaga iiKeuangan iiSyariah ii(LKS) iiuntuk iimenyediakan iifasilitas iipembiayaan iidalam 

iikepemilikan iiperumahan. 

Pada iiBank iikonvensional, iisuku iibunga iibiasanya iidisesuaikan iidengan 

iiperkembangan iizaman. iiAkan iitetapi, iipada iibank iisyariah iimargin iipembiayaan 

iimurabahah iiyang iiditentukan iitetap iisampai iipelunasan iisebagaimana iiini iisudah 

iiditetapkan iidalam iiPSAK ii102 iidan iiDSN iiNo. ii04/DSN-MUI/IV/2001. iiPada iisaat iiini, 

iimasalah iiyang iisering iiterjadi iipada iipembiayaan iiGriya iiHasanah iidi iiperbankan iiSyariah 

iiadalah iitidak iisesuai iipraktek iipenerapan iiakad iimurabahah iidi iiBank iisyariah iidengan 

iiyang iidiatur iidalam iiPSAK. 

 iiBerdasarkan iipenelitian iiNovan iibastian iidan iiAulia iiFuad iiRahman ii(2014) 

iidengan iijudul ii“Analisis iiPerlakuan iiAkuntansi iiMurabahah iiPada iiPT iiBank iiRakyat 

iiIndonesia iiSyariah iiCabang iiKota iiMalang”. iiDari iihasil iipenelitian iiitu iidiketahui iibahwa 

iiBRI iiSyariah iiyang iisecara iiriil iimelakukan iipraktik iipembiayaan iijuga iimelanggar iiPSAK 

ii102 iiTahun ii2007 iiuntuk iipengakuan iipersediaan. iiBRI iiSyariah iiseharusnya iitidak 

iimengakui iiadanya iiakun iiPersediaan iiapabila iimelakukan iipraktik iiutang iipiutang iikarena 

iisesungguhnya iiBRI iiSyariah iimemberikan iisejumlah iidana iikepada iinasabah iikemudian 
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iimeminta iinasabah iimengembalikannya iidengan iimargin iiyang iidisepakati, iibukan 

iimemberikan iipersediaan. iiBRI iiSyariah iiseharusnya iimenggunakan iiakun iiPiutang iiuntuk 

iipengakuan iipemberian iidana iiini. iiDisini iiterlihat iibahwa iisesungguhnya iiBRI iiSyariah 

iimenjalankan iipraktik iiriba iidengan iimeminta iinasabah iimengembalikan iidana iipinjaman 

iiyang iidiberikan iidengan iiadanya iitambahan. iiBRI iiSyariah iijelas iitelah iimelanggar iiPSAK 

ii102 iiTahun ii2007. iiHal iiini iitelah iimencoreng iiprinsip iibank iisyariah iibukan iihanya iiBank 

iiBRI iiSyariah iiitu iisendiri iitapi iiperbankan iisyariah iisecara iiumum. iiHal iiini iimenimbulkan 

iiparadigma iikepada iimasyarakat iibahwasannya iientitas iibank iisyariah iihanya iisekedar 

iimengganti iinama iisaja iitanpa iimelaksanakan iiprinsip-prinsip iisyariah iiyang 

iisesungguhnya. 

Berdasarkan iipenggunaan iiprinsip iimurabahah iisesuai iifatwa iiDSN-MUI 

ii(himpunan iifatwa, iiEdisi iikedua, iihal ii311) iibahwa iiyang iidimaksud iimurabahah iiadalah 

iimenjual iisuatu iibarang iidengan iimenegaskan iiharga iibelinya iikepada iipembeli iidan 

iipembeli iimembayarnya iidengan iiharga iiyang iilebih iisebagai iilaba. iiJadi, iipembiayaan 

iikepemilikan iiperumahan, iiLembaga iiKeuangan iiSyariah iidapat iimemperoleh 

iikeuntungan iiatau iimargin ii(Yaya, iiRizal. iidkk. ii2009). 

Setelah imelihat ilatar ibelakang imasalah idi iatas, imaka ipenulis itertarik iuntuk 

imelakukan ipenelitian ilebih ilanjut iterhadap iproduk ipembiayaan ikredit ipemilikan 

iperumahan,dalam hal ini saya meneliti pada PT. BSI KCP Ujungberung dengan judul 

“Analisis Penerapan Akad Murabahah pada Produk Griya Hasanah berdasarkan 

Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) 102 di BSI KCP Ujungberung” 
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 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang diatas, maka permasalahan yang dibahas dalam 

penelitian ini adalah : 

1. Bagaimana penerapan akuntansi murabahah di BSI KCP Ujungberung ?  

2. Bagaimana kesesuaian penerapan akuntansi murabahah berdasarkan PSAK 102 

di BSI KCP Ujungberung ? 

 Tujuan Penelitian 

Adapun tujuan yang hendak dicapai dalam penelitian ini yaitu : 

1. Untuk mengetahui dan menganalisa penerapan akuntansi murabahah pada BSI 

KCP Ujungberung. 

2. Untuk mengetahui dan menganalisa kesesuaian penerapan akuntansi 

murabahah berdasarkan PSAK 102 di BSI KCP Ujungberung. 

 Manfaat Penelitian 

1. Bagi peneliti 

Dengan idilakukan ipenelitian iini idiharapkan ipenulis idapat imenabah iilmu 

ipengetahuan iselama ipenulis iduduk idi ibangku ikuliah idan ilebih ipaham iakan 

ipraktik iilmunya 

2. Bagi iPerusahaan 

Membantu imencari ipemecahan imasalah iatas ipersoalan iyang idihadapi ioleh 

ipihak ibank idan isebagai ibahan imasukan ibagi ibank itersebut.


